Порядок выдела земельных долей в земельный участок.

п. 3 ст. 13 Закона об обороте в редакции Закона № 435 предусмотрено., что земельный участок может быть образован:

1. на основании решения общего собрания участников долевой собственности. В этом случае решением общего собрания должны быть утверждены: проект межевания земельных участков; перечень собственников образуемых земельных участков и размер их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки. Если земельный участок образуется на основании решения общего собрания участников долевой собственности и в соответствии с утвержденным этим собранием проектом межевания, дополнительное согласование размера и местоположения границ образуемого земельного участка не требуется.

2. собственник земельной доли или земельных долей для выдела земельного участка в счет земельной доли или земельных долей заключает договор с кадастровым инженером, который подготавливает проект межевания земельного участка для выдела земельного участка в счет земельной доли или земельных долей. В этом случае проект межевания земельного участка утверждается решением собственника или собственников данного земельного участка. 

Государственная регистрация права на земельный участок, образуемый при выделе его в счет доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, находящийся в общей долевой собственности более чем пяти лиц, может быть проведена по заявлению:

- участников общей долевой собственности на выделенный земельный участок    (п. 1 ст. 16 Закона о регистрации);

- представителями участников общей долевой собственности на выделенный земельный участок, действующими по нотариально удостоверенной доверенности (п. 4  ст. 16 Закона о регистрации, п. 2 ст. 14 Закона об обороте);

- представителями участников общей долевой собственности на выделенный земельный участок, действующими по доверенности, заверенной уполномоченным должностным лицом органа местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка (п. 2 ст. 14 Закона об обороте);

- лица, уполномоченного общим собранием участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения в порядке, установленном Законом об обороте. 

Основаниями для государственной регистрации права собственности на земельный участок, образуемый при выделе его в счет земельной доли или земельных долей в соответствии с п. 3.1 ст. 22.2 Закона о регистрации, являются документ или документы, подтверждающие право собственности на земельную долю или земельные доли. К указанным документам должны быть приложены: 

1) заверенная уполномоченным должностным лицом органа местного самоуправления копия протокола общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения об утверждении проекта межевания земельных участков, перечня собственников образуемых земельных участков и размеров их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки в случае образования земельного участка на основании решения общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения;

2) соглашение об образовании общей долевой собственности на такой земельный участок или соглашение об образовании общей совместной собственности на такой земельный участок в случае, если подано заявление о государственной регистрации права общей собственности на образуемый земельный участок.

Нужно отметить, что новый порядок образования земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, выделяемых в счет земельной доли или земельных долей  установлен Законом об обороте с 01.07.2011.

При этом, ст. 4 Гражданского кодекса Российской Федерации предусмотрено, что акты гражданского законодательства не имеют обратной силы и применяются к отношениям, возникшим после введения их в действие, за исключением случаев прямо указанных в законе.

Положениями Закона об обороте не установлено, что новый порядок образования земельных участков должен применяться к отношениям по образованию земельных участков, процедура выдела которых была начата в ранее установленном порядке (до вступления в силу Закона № 435).

Таким образом, если в соответствии с ранее установленным порядком общее собрание участников долевой собственности состоялось до 1 июля 2011 г. или извещение о намерении выделить земельный участок в счет земельной доли было опубликовано до 1 июля 2011 г., то оформление прав в отношении таких образуемых земельных участков осуществляется в соответствии с ранее установленным порядком.
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